a)

DOMOVNI RAD

Bytového druzstva Bubenec 894

Domovni rad Bytového druzstva 894 (dale jen ,,BD“) se vydava k zabezpeceni poradku a
Cistoty v domé, dobrého sousedského a obcanského souziti, Fadného uzZivani bytd,
nebytovych prostor, spolec¢nych prostor a zafizeni domu, jakoz i pfilehlych venkovnich
pozemku. Zakladni Gprava prav a povinnosti ndjemcl je v této oblasti stanovena Ob¢anskym
zakonikem, Najemni smlouvou a ptipadné Stanovami druZstva.

Tento domovni Fad je zavazny pro vsechny uZivatele bytl (tj. ndjemce = ¢leny BD, jejich
rodinné pfislusniky a dalsi ¢leny domacnosti, pro podnajemniky a docasné uZivatele).

2. Zakladni pojmy

a)

b)

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
suterén, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, schody, schodisté, chodby, kotelna,
kominy, rozvody tepla a vody, kanalizace, elektfiny, spolec¢né antény, a to i kdyzZ jsou
umistény mimo ddm, déle se za spolec¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu (plot,
taras, dvar, zahrada).

3. Povinnosti najemcu bytu

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Najemce ma pravo vyluéné uZivat svij byt a spolec¢né prostory domu, nesmi v3ak ztiZit
jinému najemci vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né prostory.
Najemci byt jsou povinni zajistovat na své naklady radné a vcas provadéni oprav v byté a
vSechny prace spojené s obvyklou udrzbou bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni.

Najemce je povinen na své naklady odstranit zdvady a poskozeni, jez zplsobil vdomé sam
nebo jez zpUsobily osoby s nim bydlici nebo kterym umoznuje v byté bydlet nebo jeho
navstévnici.

Najemci byt a nebytovych prostori jsou povinni oznadit svij byt a prostor, zvonek a
schranku na postu jmenovkou se svym jménem, popfipadé se jménem podndjemnika.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu z dGvodu havarie apod., doporucuje se v
pfipadé déle trvajici nepfitomnosti najemce oznamit druzstvu misto pobytu nebo adresu a
telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Najemce mUZe provadét stavebni Upravy pouze na zakladé povoleni druzstva. Nesmi pfi tom
ohrozit vykon uZivaciho prava ostatnich ndjemcu ani nesmi ohrozit funkénost jednotlivych
¢asti domu. Upravy, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnit¥ni uspofadani, mlze najemce
provadét jen se souhlasem ¢lenské schilize druzstva. Pokud pfi opravach a Upravach bude
najemce uZzivat spolecné ¢asti domu nad obvyklou miru, napf. k ¢asové omezenému
skladovani potfebného materialu, potfebuje k tomu souhlas druzstva. V priibéhu stavebnich
praci zajisti ndjemce denni uklid na patfe, ve vytahu a vstupnim vestibulu domu, dojde-li ke
znecisténi téchto prostor.

Zastupce druZzstva miZe vstoupit do bytu zdsadné jen se svolenim najemce bytu a po
predchozim ohldseni. Najemce bytu nemUZe odmitnout jeho vstup v pfipadé, Ze to nezbytné



vyZaduje Uprava, provoz a opravy ostatnich bytl, popfipadé spolecnych ¢asti domu anebo
opatreni, smérujici k zamezeni ¢i Siteni Skod z havarie nebo Zivelni udalosti.

h) Najemce je povinen zajistit, aby véci, jim skladované b bytech i ostatnich prostorach
(napriklad ve sklepnich kéjich, balkonech), nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavcl nebo
zapachu.

i) UZivatelé bytl jsou povinni dodrZovat veskeré predpisy, upravujici oblast protipozarni
ochrany.

4. Uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu

a) Spolecné prostory a zafizené domu se mohou pouzivat pouze k ucelm, k nimz jsou urceny a
to tak, aby jejich pouZiti neomezovalo ostatni uZivatele byta.

b) O ptipadné zméné uzivani spolecnych prostor (susarna, pradelna, stara kotelna) rozhoduje
¢lenska schiize BD.

c) Spolecné prostory, zejména vchody, schodisté a vSechny chodby domu se udrzuji volné.

Z dlivodu jediné Unikové pozarni cesty je zakdzano umistovat jakékoli pfedméty na schodisti
a na podestdch. BD je opravnéno véci odlozené jinde nez v mistech k tomu uréenych bez
nahrady odstranit.

d) UzZivatelé bytl, popr. uzivatelé spole¢nych prostor jsou povinni umoznit povérenym
pracovniklim pfistup k uzavériim vody a tepla.

e) Nepovolanym osobam je zakdzan vstup na stfechu, do vytahové strojovny, do kotelny a je
zakdzdna manipulace s ¢asovymi spinaci elektrického osvétleni na chodbé.

f) Neopravnéné uzZivani a zavadné stavy s nim souvisejici budou odstranény na naklady a riziko
neoprdvnéného uzivatele.

g) Skladovani hotlavin, pohonnych hmot a manipulace s otevienym ohném ve sklepech,
gardzich a spole¢nych prostorach jsou zakdzany.

h) Ve spolecnych prostorach, garazich a sklepech je zakdzano koufit. Ve spolecnych ¢astech
domu vcetné vytahu, sklepa plati zakaz koufeni, konzumace alkoholu a uzivani jakychkoliv
navykovych latek.

i) CtyFi prenosné hasici pfistroje jsou umistény na podestach schodité, jeden v kazdé garai,
jeden ve sklepé a jeden ve strojovné vytahu. Neopravnéna manipulace s témito hasicimi
pfistroji, s vyjimkou ptipadu poZaru, je zakazana.

i) Neni pfipustné pouzivat spolecné prostory véetné spolecné terasy ke skladovani cehokoliv, co
naleZi jen jednomu nebo nékolika ndjemcim v domé, pokud nemaji od druZstva povoleni k
Casové omezenému vyuziti ¢asti téchto prostor pro sebe. Vybrané spole¢né prostory muze
druzstvo vyhradit najemctm k uZivani pro urcity ucel, napf. pro détské kocarky, kola, apod.
Predstavenstvo BD ma pravo stanovit poplatek za uzivani spolecnych prostord. Pokud je
pouzivani spolecného zafizeni a prostor spojeno se spotifebou energie nebo vody, je ndjemce
povinen spotiebu druzstvu uhradit zplsobem, ktery mu BD uri.

k) UzZivatel bytu je povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu ve spole¢nych prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na zavirani oken na chodbdch, a v ostatnich spolecnych
prostorach. Neni opravnén zasahovat do systému vytapéni. Zakazana je bezdlGvodna
manipulace s uzavéry studené a teplé vody.

[) Najemnik gardze nesmi uZivat pridélenou garaz k jinym Géelim nez parkovani vozidla.

5. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé a jeho okoli

a) BD zajistuje poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu a jeho bezprostfednim okoli.



b)

d)

Zpusobi-li uZivatel bytu mimoradné znecisténi spoleénych prostor nebo bezprostiedniho
okoli domu, je povinen znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak neucini, bude znecisténi
odstranéno na jeho naklad. TotéZ plati o znecisténi, zplsobené navstévami a jinymi osobami
byt uZivajicimi.

Smeti a odpadky se vysypavaji do sbérnych nadob, do kterych je zakazano odkladat to, co
neni béZnym domdcim odpadem, véetné vicerozmérného odpadu. V okoli téchto nadob je
nutné dodrZovat poradek a Cistotu. Je zakdzano vyhazovat odpadky z oken, balkon( a teras.
Plast, papir, sklo a ndpojové kartony se odkladaji do nedaleko umisténych ekologickych
kontejnert pred domem Terronska 50, na roku Terronské a Vietnamské ulice a na roku ulice
Jugoslavskych partyzan( a Cinskeé.

Jiny nez komunalni odpad, napf. vyfazené domadci spotrebice a stary ndbytek, nebezpecny
odpad, je ndjemce povinen odkladat na mistech uréenych obci tj. ve shérnych dvorech, pfip.
do sbérnych kontejner(i. Odlozeni takového odpadu ve spole¢nych ¢astech domu nebo v jeho
okoli je zakdzano. Nejblizsi sbérné dvory v Praze 6 jsou v ulicich Jednofada a Probostska.
Neni-li najemnikem ndprava zjednana ani po vyzvé, zajisti BD napravu na ucet ndjemnika.

6. Zavirani domu

a)

b)

d)

Vsichni uZivatelé bytl jsou povinni dbat na to, aby vchodové dvere a dvere v zadvefi byly
zavirdny a vchodové dvere do sklepa z hlavniho vchodu i vstup ze dvora byly trvale
uzamdeny.

Hlavni vchod a druhé dvere v predsini se nesmi zamykat, protoZe jsou soucdsti Unikové cesty
pfi pozaru nebo jinych havariich.

UzZivatelé bytl mohou otevirat dvefe pomoci bytového telefonu pouze svym navstévam a
znamym osobdm. Otevirdni vchodovych dvefi neznamym osobdm je nutné provést osobné a
je nutné ovérit divod navstévy domu.

Je zakazano svérovat klice od domu cizim osobam. Klice je mozné zap(jcit FemesInikim

v pfipadé dlouhodobych oprav. O zapUjéce a vraceni klict obé strany podepisi predavaci
protokol.

7. Klid vdomeé

a)
b)

UZivatelé domu jsou povinni dbat na to, aby nadmeérnym hlukem ani jinak nerusili ostatni.
Pokud je uZivatel bytu nucen plsobit nadmérny hluk ve svém byté (napf. pfi opravach a
pod.), oznami toto pfedem souseddm. Pfitom dobu nadmérného hluku voli tak, aby
minimalizoval obtéZovani sousedu.

Nocni klid je tfeba zachovavat v dobé od 22:00 do 7:00 hod. a ve dnech pracovniho klidu
(soboty, nedéle a svatky) do 8:00 hod.

8. Informacni zafrizeni v domeé

a)

BD je povinno umistit na viditelném misté informacni tabuli, na niZ budou informace o
dullezitych telefonnich Cisel (policie, zachranna sluzba, hasici, havarijni sluzby apod.), jakoZ i
informace, tykajici se uzivani, adrzby a oprav bytl a spolecnych prostor a uloZeni dlleZitych
klica.



b) BD je povinno zabezpecit oznaceni hlavniho uzavéru vody, umisténého v susarné. Najemci
obdrzi od tohoto prostoru kli¢.

c) Osoba, ktera uzavre hlavni uzavér vody, musi zajistit, aby jeho uzavieni a opétovné otevieni
bylo viem vcas oznameno.

9. Vyvésovani a vykladani véci
a) Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.
b) Umistovat pfedméty na vnéjsi konstrukci balkonu, lodzii, zabradli teras, oken ¢i na fasadu
nebo na stfechu, je mozné jen se souhlasem druzstva. To plati i o instalaci televiznich a
rozhlasovych antén a jejich svoda.

10. Chov domacich zvirat

a) Je dovoleno chovat pouze zvitata a ptaky, jejichZ chov je v byté obvykly, hygienicky
nezdvadny a neohroZuje bezpecnost a Cistotu v domé.

b) Chovat hospodarskeé zvitectvo je zakazano

c¢) N3ajemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drZena, a je
povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu

d) Majitel domacich zvitat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznedistovalo spole¢né
prostory domu, prilehly chodnik, dvir a zahradu. Pfipadné znecisténi je povinen neprodlené
odstranit. Venceni domdcich zvifat na pozemku domu (vcetné travniku) je povoleno pod
podminkou uklidu exkrement(.

e) Neni dovoleno krmeni holub ¢i jinych volné Zijicich ptakd i zvifat v celém objektu domu
(balkonech, terasach, a pod) a k nému nalezejicim pozemklim.

11. UzZivani dvora — zahrady

a) UtZivatelé domu jsou povinni dbat o poradek a Cistotu na dvore a na v zahradé.

b) Branu na dvir je kazdy uZivatel povinen rfadné zavirat

c) Je zakdzano parkovat motorova vozidla na dvofe mimo garaze. Vyjimku mohou byt pripady
spojené s opravami a udrzbou domu a pfilehlych prostor(. Je zakazano provadét opravy a
udrzbu motorovych vozidel v prostoru dvora.

d) UtZivatelé gardzi jsou povinni udrZovat pred svymi garazemi poradek.

e) Sekani travnaté plochy, stfihani kefi apod. zajisti za Uplatu sprava domu, pokud obyvatelé
domu nebudou ochotni provadét tuto udribu sami.

f) Osazovat spoleéné plochy rostlinami bez predchoziho souhlasu BD neni dovoleno.

12. Spolecna a zavérecna ustanoveni

a) Domovni Fad plati pro vSechny obyvatele dom.
b) Opakované hrubé porusovani tohoto domovniho fadu mize byt divodem k vylouceni z
bytového druZstva, resp. k vypovézeni smlouvy o najmu.



f)

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z platnych pravnich predpist.
Spory vzniklé mezi najemniky navzdjem a mezi nimi a druZstvem, které vznikly ve vztazich
upravovanych timto domovnim radem, fesi pfedstavenstvo BD, pokud jejich feseni nenalezi
jinému orgdnu statni nebo verejné moci.

Domovni fad je trvale vyvésen v domé na misté pristupném viem najemnikim, zpravidla blizko
hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni Fad prijala ¢lenska schiize BD dne 14.5.2019 a od tohoto dne nabyva ucinnosti.
Zmény v ném muiZe provadét pouze ¢lenska schiize BD.



